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Herrn Blrgermeister
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Antrag zur Sitzung des Rates der Stadt Neuss am 26. April 2024:
Bezahlbaren Wohnraum auf dem ehemaligen Alexianer-Areal vorantreiben

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

im Namen der Fraktionen von SPD und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN bitten wir darum, den nachfolgen-
den Antrag auf die Tagesordnung der Sitzung des Rates der Stadt Neuss am 26.04.2024 zu setzen.

Beschlussempfehlung:

Die Schaffung von weiteren bezahlbaren und im Kern 6ffentlich-geférderten Wohnungen bleibt auch
in den kommenden Jahren eine der wichtigsten Aufgaben in der Stadt Neuss zur Sicherung der sozia-
len GroRRstadt Neuss sowie eines attraktiven Wirtschafts- und Arbeitsplatzstandortes. Dabei kommt
der 100 % stadtischen Neusser Bauverein GmbH als weitaus groRtem Wohnungsbauunternehmen in

der Stadt Neuss eine entscheidende Bedeutung zu.

Zur weiteren Unterstilitzung der Neusser Bauverein GmbH durch ihren Gesellschafter Stadt Neuss bei
der Umsetzung eines der grofSten, wichtigsten und schon umsetzungsreif mit Baurecht versehenen
Wohnungsbauprojekten auf Neusser Stadtgebiet fasst der Rat der Stadt Neuss den folgenden Be-

schluss:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Neusser Bauverein GmbH eine Vereinbarung liber einen
moglichen ,Verlustausgleich“ nach endgiiltiger Abrechnung der BaumalRnahme oder anderer Fi-
nanzierungsinstrumente fiir die zeitnahe Umsetzung der Bebauung des Baufeldes C1 auf dem Ale-
xianer-Areal zu verhandeln und dem Stadtrat in der Ratssitzung am 28.06.2024 zur finalen Ent-

scheidung vorzulegen.

2. Hierbei soll auch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme der vom Rat beschlossenen Ansparung der
,Mehrerlose” aus den Grundstiicksverkdaufen im Baugebiet , Blausteinsweg” und ggfls. weiterer
GrundsticksverauBerungen der Liegenschaften und Vermessung Neuss (LVN) gepriift und einbe-

zogen werden.



3. Die Verwaltung wird beauftragt, gemeinsam mit der Neusser Bauverein GmbH zu priifen, ob und
durch welche MaBBnahmen die Baukosten optimiert werden kénnen, ohne dass sich die Umset-

zung des Bauprojektes hierdurch deutlich verzogern wiirde.

Begriindung:

Die Neusser Bauverein GmbH (Bauverein) als groRtem kommunalen Wohnungsbauunternehmen
kommt in der Stadt Neuss bei der Schaffung von dringend benétigten bezahlbaren Wohnungen wei-
terhin eine sehr grolRe Bedeutung zu. Der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum in der Stadt Neuss
wurde erst vor kurzem erneut gutachterlich festgestellt. Zur Sicherung der sozialen Grof3stadt Neuss
bedarf es daher besonderer wohnungswirtschaftlicher Aktivitaten durch die Stadt Neuss und ihrer
Beteiligungsgesellschaften. Auch zur Férderung des Wirtschafts- und Arbeitsplatzstandortes muss
unter anderem hinsichtlich des allseits beklagten Fachkraftemangels ein ausreichendes Angebot an

bezahlbarem Wohnraum geschaffen werden.

Daraus resultierend hat der Rat zur Fortschreibung des Wohnraumkonzeptes beschlossen, insbeson-
dere die in den letzten Jahren mit der Bauleitplanung der Stadt Neuss geschaffenen Baulandpotenzi-
ale mit Baurecht auszuschopfen. Mit der Umgestaltung des ehemaligen Alexianer-Areals in ein neues
Wohnquartier versucht der Bauverein aktuell unter schwierigen wohnungswirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen eines der grollten Bauprojekte in der Unternehmensgeschichte mit (iber 500 Wohnein-

heiten umzusetzen.

Bei den derzeitigen Bau- und Zinskosten rechnet sich auch sozialer Mietwohnungsbau rein wirt-
schaftlich betrachtet nach heutigem Stand trotz Bundes- bzw. Landesférderung nicht im Abschrei-
bungszeitraum. Dabei darf nicht auBer Acht gelassen werden, dass der Bauverein das Areal seinerzeit
fiir einen sehr hohen Kaufpreis erwerben musste und bereits im Jahre 2018 mit prognostizierten In-
vestitionen in Hohe von liber 175 Millionen Euro fiir die Umsetzung des Gesamtareals geplant hat,
die sich in den vergangenen Jahren durch die schwierige Lage der Bauwirtschaft weiter erh6ht ha-

ben.

Dennoch ist es dem Bauverein in den vergangenen Jahren gelungen, erste Teilbaufelder des ehemali-
gen Alexianer-Areals umzusetzen, beispielsweise der Umbau des ehemaligen Krankenhauses in ein
Arztehaus mit Wohnnutzungen einschlieRlich einer 4-gruppigen Kindertageseinrichtung sowie die

Entwicklung der Bestandsgebaude sowie Neubau entlang der Nordkanalallee.

Fir die Schaffung dringend benoétigter 6ffentlich-geférderter Wohnungen kommt nunmehr insbeson-
dere dem Baufeld C1 zwischen dem Alexianerplatz und dem Berghauschensweg eine grolle Bedeu-
tung zu, da hier knapp 57 Prozent aller geplanten Wohneinheiten als 6ffentlich-geférderte und somit
bezahlbare Wohnungen geplant sind. An dieser Zielsetzung soll grundsatzlich festgehalten werden,
zumal fiir dieses Gebiet Baurecht besteht und die Stadt Neuss dem Bauverein fiir dieses Bauvorha-

ben bereits eine voll ausnutzbare Baugenehmigung erteilt hat.



Daher mochten wir die Stadt Neuss mit unserem Antrag beauftragen, gemeinsam mit der Neusser

Bauverein GmbH zu beraten und zu verhandeln, durch welche vertretbaren MaBnahmen das Unter-

nehmen in die Lage versetzt werden kann, die Bebauung des Baufeldes C1 zeitnah in die Umsetzung

zu bekommen. Hierbei muss angesichts der schwierigen Rahmenbedingungen auch ein moglicher

,Verlustausgleich” geprift werden, der z.B. am Ende der Bauzeit in Kenntnis der tatsachlichen Ent-

wicklung der Baukosten von der Stadt Neuss in Aussicht gestellt werden kdnnte.

Mit freundlichen GriilRen
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